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Syndicat des copropriétaires

Dans un immeuble en copropriété, tous |les copropriétaires forment automatiquement et sans aucune
formalité le syndicat des copropriétaires. Le syndicat se réunit au moins une fois par an pour voter les
décisions qui concernent la copropriété. Le syndicat peut agir en justice al'encontre notamment d'un
copropriétaire. Laresponsabilité du syndicat peut également étre mise en cause.

Quel est lerdle du syndicat des copropriétaires ?

Le syndicat vote [1] toutes les décisions qui concernent la copropriété (budget prévisionnel [2], travaux...).
Ces décisions sont prises en assembl ée générale des copropriétaires [3].

A Savoir

le syndicat se réunit en assemblée générale, au moins une fois par an.

Le syndicat peut faire un recours aupres du tribunal [4] pour le compte de la copropriété al'encontre
notamment d'un tiers [5] (fournisseur, prestataire, artisan...) ou d'un copropriétaire. Par exemple, en cas
d'impayé de charges.

A noter

en pratique, c'est le syndic qui agit au nom du syndicat sur autorisation de I'assemblée générale.
Comment est-il cree ?

Le syndicat est créé sans formalité. |l existe dés I'instant ou la propriété d'un immeuble ou d'un groupe
d'immeubles est répartie entre au moins 2 personnes par lots.

Lorsque la copropriété est composée de plusieurs batiments, plusieurs syndicats secondaires [6] peuvent
coexister en plus du syndicat principal.

Comment est-il identifié ?

Le syndicat est identifié par son nom et son siege. Le siege est généralement celui du lieu de situation de
I'immeuble sauf si le reglement de copropriété [7] indique qu'il sagit du domicile[8] du syndic de
copropriéte[9].

Toutesles notifications, mises en demeure ou significations intéressant le syndicat doivent étre faites a son
siége ou au domicile [8] du syndic.

Peut-on mettre en cause la responsabilité du syndicat de copropriétaires ?
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Oui. Le syndicat est responsable notamment des dommages causés par un vice de construction (par exemple,
malfacon) ou défaut d'entretien de I'immeuble a |'égard des personnes suivantes :

e Copropriétaires
¢ Personnel qu'il emploie (gardien de I'immeuble, femme de ménage [10]...)
e Tiers[5] (locataires notamment)

Sa responsabilité peut étre engagée par |'une de ces personnes devant le tribunal [4].

A noter

le syndicat doit souscrire une assurance responsabilité civile [11] tout comme chaque copropriétaire, qu'il
soit bailleur ou occupant.

Voir auss

e Syndic de copropriété [9]
e Conseil syndical de copropriéte[12]

Références

e Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant |le statut de la copropriété des immeubles batis [13]
e Décret n°67-223 du 17 mars 1967 : article 65 [14]

Questions/Réponses

e Peut-on créer un syndicat secondaire dans un groupe d'immeubles en copropriété ? [6]
e A quoi sert I'immatriculation des copropriétés ? [15]

Comment faire s

e Jachéte un logement [16]
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